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Un PLU, cest quoi ?
Contexte supra communal

Dingnostic et enjeux

- Analyse spatiale et historique
- Approche démographique et logements
- Approche socio-économique



Qu'est-ce qu'un PLU?

N AYSY
PLU de Chouveg

L
b

Département ; Loire Atlantique

it i
GR“ Y Chauveé

PLAN LOCAL D'URBANISME

Plan de zonage
& l'échelle communale
(4.2 - partie Nord)

H
Echelle 1/ 5000 +

Un document
stratégique a horizon
10-12 ans

Un zonage, mais pas
que..

Un outil qui régit toutes
les autorisations
d'urbanisme (permis,

déclaration..)
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| Qu'est-cequun PLU?

UN PROJET
UN DIAGNOSTIC ET D’AMENAGEMENT ET
I UN ETAT INITIAL DE DE DEVELOPPEMENT 3 LES OUTILS DU
L'ENVIRONNEMENT DURABLES PLU

/Se poser les honnes questiuns,\ 4 Un projet urbain O lorizgt::iuunr gi:mgglemenQ
partager les enjeux et un projet de & Programme o
» territoire ‘

e s g ——

Annexes




3 ans de procédure

Avis des Personnes
Publiques Associées
(PPA)

Enquéte publique

Objectifs et orientations

Projet d’/Aménagement
et de Developpement
Durables (PADD)

Consultations

Etat des lieux

Approbation

Diagnostic territorial Traduction Contréle de légalité
réglementaire
Constats et enjeux PLU opposable
transversaux Réglement
graphique et
littéral

Orientations
d'’Aménagement
etde
Programmation
(OAP)

Réunion Réunion Réunion

publique publique

Concertation continue ...I
5

publique




Contexte
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- Situation
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| Un contexte décentralise

3
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# Code de I'Urbanisme

SRADDET

PCAET

SCol

Carte
communale



Analyse

spatiale et
historique




Le relief est modéré avec un

| Cﬂntexm tﬂpﬂgrﬂphiqUE point culminant d 61 m avec
. o une déclivité vers le sud.
- Altitudes qui varient entre 1et 61 m. Le sol décline globalement

- > LW, vers le sud-est.

L'hydrographie est composée
d’'un systéme de rvisseaux de
plaine s'écoulant au fond de
|égers vallonnements.
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; Les composantes naturelles du territoire

367,8 km de haies

(source : BD Topo 2023)
37 km protégés dans le PLU en vigueur

186 ha de boisements et foréts
Soit 4,5% du territoire

1ha de landes

(source : BD Topo)

16,8 km de cours d'eau

(source : DDTM 44)
Muais des cours d’eau peu visibles

332 ha de zones humides T ks Nl Lo e
Soit 8% du territoire - Haies . P g ga i R e S

(source : SAGE BBMB) A\

19 ha de plan d’eav t Yo vy
(source : BD topo 21)




Les paysages naturels et agricoles

L'espace agricole

Marais de Haute-Perche

(4] 500 1000m

| FRCERE R |
I Centre bourg, centre-ville Prairies
I Esapces habités I Bois et fordts
 Surfoces commerciales, d'activités Londe et broussailles
et exploitations agricoles Vignoble
Carriéres, sabliéres [ Marais, marécages, tourbiéres

Cultures annuelles et terres labourées I Cours d'equ et plans d'eau
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; La trame verte et bleue

@ «paservair de biodiversité »
'|' « Corridor»

« Continuités ecologiques»

Corridor écologique discontinu

Corridor écologique
 restaurer ou 0 créer

om=
LA
SOITE
DE

LESPACE

Zone tampon Réservoir de biodiversité Corridor écologique continu

7]



;Des implantations historiques : le Bourg et de nombreux villages

Chauvé
Carte d’Etat-Major (mi XIXe
siecle)
Source IGN Remonter le temps
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\Des implantations historiques : le Bourg et de nombreux villages

|

Chauvé
Carte d’Etat-Major (mi XIXe
siecle)
Source IGN Remonter le temps
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D uhurd deux axes structurants dans le bourg

6. CHAUVE (L--Inf ) — Rue dela Gare

g Rue du Pinier - 1918
Gl (anciennement Rue
3 @ de la Gare)




Evolution des constructions

Le centre bourg historique,

llots fermeés

“.  Rezcommerciaux
Toitures
ardoise

;f'o‘o Ch de
N '\
2,
r.% <
S5,
)’0,
i%tlﬁ o RUE doS FONT
(4 .' ‘* x
‘ !
‘._ \ _"‘;'S"
+ i Front bati Petites parcelles (en
’\o‘ -\\3: 2 2
s R moyenne 300m"),
¢ 3 forme en laniere
? ',W : I ; #Al’
4 7 '@haméa- = . -
.
y p 'l,ﬁ / .'
‘a
\n g v
. ’ o
@ 0.
”z.b :') ’ E’&
v &
o S
29

-1
-~
2y

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022




Evolution des constructions

Le tissu libre
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Recul par rapport a la voie

Grandes
—— \ parcelles ,
+ de 1000m
R
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~
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Rue d-cs Fontaines
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TS 7 Alternance entre

plain-pied et R+C

Tissu plus distendu




| Evolution des Constructions  segrepusiee

1850-1918 Plain-pied
1919-1944
1945-1974

Traitement routier
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Evolution des constructions _—
Comblement
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, EVOIUtiUn des CU"S"UC“U"S Les quartiers résidentiels récent a

densité plus forte
1850-1918 -
]919_1944 Voirie réeduite
in-pi : Mitoyennete par les
LR ranre r # volumes secondaires
B 1975-2000 ol Parcelles plus petites-_vﬁ___ ”‘ . / - |

Stationnement sur parcelle

Q/{ﬁ‘ = = : \' 4 ‘\:‘.«‘
%o L e o G
,,)D . 4 d i 3 P "\-. S a): 2
ra,‘: 5 . Y, \ P R - ) S
» Q@’:% O ~a L 9 ® - RUE d;s Fon-l»,t:tﬁ
\;’v‘ > o 2.2 M’ ™
% Re o= 22 o’ O k.
2 &4
t ak g =
#2% a8 = e ~e - - R+Combles majoritairement
; '’ & 5 o
4 . . v Ny ' et R+1+C ponctuellement
% *'t
s ’«' ;/ ,: - t‘l
3 » ..éﬁéiﬂlél - -
FERIG i oer
*.;5-- I,;t b
& . g »
\s Al R0 4
2 (
o P i’rJ ‘<~.“\?L' "
% e
i /AC{:\’ *e
Y \ S/
: s R
& £ 3% i d
-~ i B o
, I/S o ¥ .

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022




- Un parc de logement récent

Structure du parc de résidences principales en 2018 selon la période d‘achévement

Source ! INSEE 2018

2011-2022
19%

Une part de
logements

2001-2010

2% recents

majoritaires

1991-2000 10%

8%

1971-1990
18%

1946-1970 4%
1919-1945 3%

avant 1919
26%

7]
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"~ Focus sur le bourg

Structure du parc de résidences principales en 2018 selon lo période d'achévement

Source . INSEE 2018

Une part de
29% logements
récents
majoritaires
58%

2011-2022

29%
2001-2010

6% 1991-2000

1% 1971-
1990

11%
avant 1919




Des constructions en extension mais aussi en densification

- En extension - En densification
Objectif du PLU : limiter la

consommation d’espace naturels
agricoles et forestiers

Source : Pornic Agglo
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Une forte sensibilité des milieux en lien avec les
composantes naturelles comme les zones humides et le

maillage bocager dense

Une évolution urbaine récente avec une évolution des
formes urbaines

Des constructions en extension mais aussi dans le tissu
¢ ®* existant

Temps d’échange -]




Approche
démographique
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| Une croissance de la population continue

Une croissance continue 2965
_+1270 hab. (entre 99 et 2020)

_+266 hab. (entre 2014 et 2020)

1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016 2020

Nombre d’habitants
Population INSEE en 2020 : 2965 Variation annuelle de la population

7]



; Une croissance de |a population continue

En 2020, Plus de la

Un solde naturel et un solde

& [AEOIEI EEUI moitié des
migratoire pUSItIf nouveaux
habitants arrivent
® due au solde naturel en % 3,8 de Pornic agglo

due au solde apparent des entrées sorties en %

-2 I I I

196801975 197541982 1982a1990 199041999 1999a2009 200902014 201402020

7]
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| Un vieillissement de la population mais une commune jeune

m75ansou +
Une commune qui observe un

vieillissement global de |a population \EE“TIL IR S

21% de |a population d + de 60 ans = 4559 ans + Zd"e"(,"ue[,i"s"e".? ?odsrfslus
e 2% 24%
38 % de la population @ - de 30 ans 2% Il représentaient:
‘ 17% en2009
30 44 ans 21% en 2020
19% 16% 15%
15029 ans
239% 24% 23%
0a14 ans
2009 2014 2020

Répartition de lo population par tranche d'dge

Source ! INSEE 2020 29



Une commune retro-littorale

Indice de jeunesse en 2020

Source . INSEE 2018

ux

iiwalomw-deﬂretugm
i

DOWES

Poimbeeuf
08

T _
9 Malyle
Lovou-sur-Loie I.eTmth
Bouée
14 COMUS
o
Saim-ttienn&-d
"nlsiisn'
Le Pellerin
i3
Ve
Chwmo%en~neu
Port-Sain
13
) im-HiIuinniecwém
s 1'1“§'§t-uursl
Saint-|

Indice de jeunesse 2020
l 20 nns!+60 unsl

m <(),5 pers. de moins de 20 ans
pour | personne de 60 ans et plus

0501
1413
>1,9

® @

f. '

AN

R U L

(Rapport  entre ,oo,ou/at/on de moins de 20
ans/population de plus de 60 ans)

Lecture . on compte en 2020 13 personnes de
moins de 20 ans pour 1 personne de plus de 60 ans.

7]



| Une décohabitation accentuée par le vieillissement mais une commune familiale

Une taille des ménages qui

e : Evolution du nombre moyen de personnes par ménages
diminue progressivement

Source | INSEE 2020

e Chauve —Pornic Agglo Pays de Retz

2,93
2,69 263 250 249

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

P AP

7]




; Une forte augmentation des ménages d'une personne

26% UES MENOYES SOnt s Evolution du nombre moyen de personnes par mén
persunnes SEUIES SOL[/]rCUe:(/]NSEBZOgO ; Uye epe S0nES pu ¢ nges

Une fomille monoparentole TN 7
“ M
Un couple avec enfant(s]
36% 204 421 f
351
Un couple sans enfant - ® A
300

. 1l
Autres ménages E‘*

Ménages d'une personne



Ménages d’une personne, et ailleurs ?

Part des ménages d'une personne, et ailleurs ?

L Source  INSEE 2020

0 " ' T T —
0UX ‘ o
L Donges i

Lovou-sur-Loire Le Temple-de-B
24% 20%
Bouge
‘f a3 Cordemais
z 20%

Saint-Vigud Suint-Etien%e%ds
gint-Viou

9 Frosso :
4% zs%y

Saint-Pére-en-Retz
20%

e P,ggenn
p%%";hmxz-gyrl-netz
Choumes-en-Retz
21%

Port-Saint
2%

Suint-Hiloire-de-Chaléons
Sainte- Puz% 6 Murs

| Saint-1

Retz

Villeneuve-en-Retz
2%

Rlmnlananliol

De nombreux ménages d'une
personne, mais pas autant que

dans les communes littorales !

182 personnes vivaient seules

en2009,309 en 2020

Sur un total de 1168 ménages

< a25%

25% a 30%

30% a 35%
BN 35% a40%

B - 340% 33'



Approche
logements




1325 logements dont 89% de résidences principales
_1325 logements en 2020

0% Résidences | 5% Logements

, +127 par rapport 4 2014
secondaires vacants +262 par rapport a 2008
Evolution du parc de logements depuis 1968 : nombre et parts
Source : INSEE 2020 Résidences principales = Résidences secondaires et logements occasionnels = Logements vacants
il 134
994
1000
892
800
613
600 520 Part de
441 logements
w 4 382 0CCupés par
une seul
personne

200
m 104 107 08

uhﬂhhl&-%-ﬂ

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019
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La maison, avec 4 pieces et plus !

De grands logements : plus de 75% de 4 piéces et plus en 2020

W 1piece ™ 2pibces ™ 3Jpiéces m™ 4piéces ® 5pieces et plus

Les appartements sont encore I'exception -
dans le parc résidentiel J prop

* dont locataire

Evolution de la part de maisons et d'appartements (%) Logé d'un logement
gratuitement  HLM loué vide

Moisons = Appartements 1% 2%

120 Locataire*
98, 22%

100 97.4 83 97,3 %

80

60

40

20

4 6 5 Proprituire
0 18% 36 I

2009 2014 2020




Focus sur le parcours résidentiel

r

un ménage,

ésidentiel d’

Le parcours
ca peut aller jusqu

(15 logements différents et plus !

’

Accession

<

Location

*RPA : Résidence Personnes Agées

*EJT : Foyer Jeune Travailleur
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LA MAISON
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Parcours résidentiel et typologies de logements
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| Parcours résidentiel et typologies de logements

3 TYPOLOGIES AUJOURD’HUI
MOINS PRESENTES DANS LES PARCS...

LOGEMENTS ADAPTES ,
AUX PERSONNES AGEES
ASSURER L’ACCES AUX LOGEMENTS
POUR TOUS ANTICIPER L’ AUGMENTATION DU

NOMBRE DE PERSONNES AGEES
DANS LES ANNEES A VENIR.

FACILITER LE MAINTIEN DES JEUNES ET
L’ ARRIVEE DE NOUVEAUX JEUNES ACTIFS 39 I



Des constructions de logements mais pas de collectifs depuis 2013

Evolution des logements commencés Un rythme moyen de
L 22 logements par an
%
30 2 .
25
20 3
5 29 :
21

1
10 19

3
5

6
0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
® Nombre de logements commencés individuels purs m Nombre de logements commencés individuels groupés

® Nombre de logements commencés collectifs

7]



' Des prix de I'immobilier en augmentation, mais qui
-~ demeurent plus accessibles que sur le littoral

Prix de vente médian av m? des maisons

Source . DV3F, Cerema

h

Pornic Agglo
Pays de Retz

v v v v v
——Chauvé  ——Parnic Agglo PaysdeRetz  ——Pornic 42'
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| Démographie et logements i

o Une augmentation de la population due au solde
4‘1. e naturel et aux arrivées et un profil des ménages

plutot diversifié

Une production continue de nouveaux logements
‘.’ e——e pnotamment avec des opérations de densification mais

prédominance des grandes maisons individuelles.

@ Augmentation du coit du logement
¢ ® Mais une demande continue de logement

Temps d’échange 7]




Approche socio-
economique




- Une commune attractive aussi pour 'emploi

Saint- '93 pms Suintgginud
Suint-l'wen-l!etz

Evolution du nombre d'emplois entre
2014 et 2020

Source : INSEE, RP2014, RP2020

Sujfit-Michel-Chef-Chef |
1067

La Plaingssur-Mer
failles”"’

. <-20%
Pnrt-S%t ™ 00-5%
5i0%
Suint-Hilairezde-Chaléons 005%
Sumteﬁzgn 5010%
10020 %
. >20%
+ Nombre d'emplois par commune

P Ak 45 l

LaBe li;‘-en-lletz

tiers-en-Retz
183

Villeneuve-en-Retz
968



Le nombre d"emplois sur la commune en augmentation

" Evolution de la structure de 'emploi depuis 2009 +131 emplois entre 2014 et
| Source : INSEE RP2009, 2014 et 2020, exploitations complémentaires lieu de travail 2020
200 189
- 171
Une structure representee
par I'administration publigue
(32%] et 'industrie (30%)
100 95 93
) ) Les commerces, transports,
| " services divers et lo
) Y construction représentent
) I 30% des emplois
ﬂ Agriculture Industrie Construction Commerce, Adminsitation
transports, services publigue,
divers enseignement, santé
et action sociale
Spheére productive 43% Spheére présentielle 57% ‘-I
46

2009 =2014 w=m2020



| Mais un nombre d’emploi pas suffisant par rapport au nombre d"actifs

m Nombre d'emplois dans la zone

m Actifs ayant un emploi résidant dans la

zone
2020 o -
21

Ruqrnrt entre emplois domiciliés et
actifs logés sur la commune en 2020
Source : INSEE, RP2020

m= <50 emplois pour 100 actifs

w0 entre 50 et 100 emplois pour
100 actifs

entre 100 et 150 emplois pour

100 actifs
- 9 >150 emplois pour 100 actifs '1



\Une majorité d’employés et d’ouvriers

80% d'actifs dont 72% ont un emploi et 8% sont au chdmage

Une augmentation du nombre d'ouvriers, 3359
d’employés et d'agriculteurs exploitants
Une diversité autres des catégories
socioprofessionnelles

16,3%
1,2% 4
3.1% i °
Agriculteurs Artisans, Cadres et professions ~ Professions Employés
exploitants commercants, chefs  intelectuelles intermédiaires

d'entreprise supérieures
2009 = 2014 w2020

34,4%

Ouvriers

=]
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| Un ndle d'actifs avant d'étre un pole d’emplois

Chauvé dépendant de plusieurs pales Plus des 4/5 des personnes ayant un emploi
exterieurs comme Pornic, Saint- travaillent en dehors du territoire

Nazaire et Nantes
Dans une autre commune _

La commune concentre 619 emplois 19,9%
pour 1320 actifs occupés
Muais 80% des actifs travaillent dans

m 2020
une autre commune .
A Chauvé = 2014

20,1%

2009
00% 200% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

Lieu de travail des actifs ayant un emploi qui résident a

Chauvé
Source . INSEE 2020 49
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. Une zone d'activités o0 se concentre la majorité des emplois des
: urusuns renurtls Sur toute Iu commune

Commerces et

IA de Bel-Air : une quinzaine dentreprises, services du bourg

essentiellement des artisans

Buton IBUsqunes w“ BI

IA du Bel Air

0 500 1000m
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Une commune agricole aux productions diversifiées

23 exploitations a Chauve, dont ;

-2 culture + élevage
-1 culture de céréales
-1 culture fruitiére
-1élevage d'ovins

- 4 élevages bovins

-5 élevages de vaches loitieres
-1élevage de volailles

- 4 élevages équins

- 2 élevages porcins

- 1exploitation de maraichage

- 1exploitation de sylviculture

*  Sieges d'exploitations

I__ ] Périmetre de réciprocité (100m)

LA Scurce @ donnees de Pornic Agglo HPays de Retz,
BOITE geéneration des périmetres |bde

DE

LESPACE

[ TR
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| Peu d'alternative pour les mobilités liées au travail

Marche d pied . . . .
— DHTSWARN Lo [igne 303 va de Nantes & Pornic ou Saint-
commun i L . P f e
PSR TR T R Michel-Chef-Chef ou Préfailles en passant
déplacement / '

4,1%

par le bourg (église) - peu de cadence

Deux-roues
motorisé
1,2%

Voiture, camion
ou fourgonnette
89,0%
La gare de Pornic

esta 11 km

Moyens de transports
(source INSEE 2019)



| Economie %

Une baisse de la concentration de ’emploi puis
une augmentation avec |’extension de la zone
d’activité

Une augmentation des emplois de la sphére
productive et des classes socioprofessionnelles
associées

La zone d’activité du Bel-Air n’a plus de
potentiel en extension mais du potentiel en
densification

Une présence agricole significative

Une mobilité « tout voiture » mais peu
d’alternatives

Temps d'échange ]



prendre en compte
dans la projection

l |

D'autres aspectsa |




| Risques naturels

e Seismes (3/5) e Retrait gonflement des argiles
e |nondation e Radon
e Tempéte

— Cours d'eau \ R A 77 Exposition faible A i v
Zones humides a4 0 I Exposiion moyenne - 1 ALD 150 1500m
3 AZI des fleuves cotiers LW R YHNmE P B Exposition forte L T R R R e e

v
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- Risques technologigues
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hw
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e
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e T[ransports de matieres dangereuses
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|
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| Zones des servitudes d'utilité publique

Localisations des sites industriels

P, .; Zones des sites industriels
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Localisation des anciens sites industriels et activités de service
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- Quelle évolution demain ?




3 ans de procédure

Avis des Personnes
Publiques Associées
(PPA)

Enquéte publique

Objectifs et orientations

Projet d’/Aménagement
et de Developpement
Durables (PADD)

Consultations

Etat des lieux

Approbation

Diagnostic territorial Traduction Contréle de légalité
réglementaire
Constats et enjeux PLU opposable
transversaux Réglement
graphique et
littéral

Orientations
d'’Aménagement
etde
Programmation
(OAP)

Réunion Réunion Réunion

publique publique

Concertation continue ...I
70

publique
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