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Révision du PLU 
de Chauvé

Diagnostic 
20 novembre 2023Réunion publique
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Un PLU, c’est quoi ? 

Contexte supra communal

Diagnostic et enjeux
- Analyse spatiale et historique
- Approche démographique et logements
- Approche socio-économique

Déroulé
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Qu’est-ce qu’un PLU ?

Un document 
stratégique à horizon 

10-12 ans

Un zonage, mais pas 
que…

Un outil qui régit toutes 
les autorisations 

d’urbanisme (permis, 
déclaration…)

PLU de Chauvé 
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Qu’est-ce qu’un PLU ?

1 2 3
UN DIAGNOSTIC ET  
UN ÉTAT INITIAL DE 
L’ENVIRONNEMENT

Un projet urbain 
et un projet de 

territoire

Se poser les bonnes questions, 
partager les enjeux

UN PROJET 
D’AMENAGEMENT ET 
DE DEVELOPPEMENT 
DURABLES

LES OUTILS DU 
PLU

OAP (orientation d’aménagement et 
de programmation)

Règlement graphique et littéral

Annexes
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3 ans de procédure

Etat des lieux

2023

Outils

2025

Approbation

2025

Projet Consultations

2024 2025

Diagnostic territorial

Constats et enjeux 
transversaux

Objectifs et orientations

Projet d’Aménagement 
et de Développement 

Durables (PADD)

Traduction 
règlementaire

Règlement 
graphique et 

littéral
Orientations 

d’Aménagement 
et de 

Programmation 
(OAP)

Avis des Personnes 
Publiques Associées 

(PPA)

Enquête publique

Contrôle de légalité

PLU opposable

Réunion 
publique

Réunion 
publique

Réunion 
publique

Enquête publique

Concertation continue
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Contexte
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Situation
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Un contexte décentralisé

Lois
SRU, Grenelle, ALUR, ELAN…

SAGE
Schéma d’Aménagement et de 

Gestion des eaux

SRADDET
Schéma Régional d’Aménagement, de Développement 

Durable et d’Egalité des Territoires

PCAET
Plan Climat Air Energie 

territorial

Code de l’Urbanisme

SCoT
Schéma de Cohérence Territoriale

PLU
Plan Local 

d’Urbanisme

Carte 
communale

RNU
Règlement National 

d’Urbanisme
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Analyse 
spatiale et 
historique
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Contexte topographique
- Altitudes qui varient entre 1 et 61 m.

Le relief est modéré avec un 
point culminant à 61 m avec 
une déclivité vers le sud.
Le sol décline globalement 
vers le sud-est.

L’hydrographie est composée 
d’un système de ruisseaux de 
plaine s'écoulant au fond de 
légers vallonnements.

12

1

31

49

61
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Les composantes naturelles du territoire

367,8 km de haies
(source : BD Topo 2023)

37 km protégés dans le PLU en vigueur

76,8 km de cours d’eau 
(source : DDTM 44)
Mais des cours d’eau peu visibles

332 ha de zones humides
Soit 8% du territoire
(source : SAGE BBMB)

19 ha de plan d’eau
(source : BD topo 21 )

186 ha de boisements et forêts
Soit 4,5% du territoire

7 ha de landes
(source : BD Topo)
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Les paysages naturels et agricoles
L’espace agricole

Vallée du pin

Marais de Haute-Perche
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La trame verte et bleue



P
la

n
 L

o
c

a
l 
d

’U
rb

a
n

is
m

e

14

Des implantations historiques : le Bourg et de nombreux villages
Chauvé

Carte d’État-Major (mi XIXe 
siècle)

Source IGN Remonter le temps
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Des implantations historiques : le Bourg et de nombreux villages
Chauvé

Carte d’État-Major (mi XIXe 
siècle)

Source IGN Remonter le temps
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D’abord deux axes structurants dans le bourg

Rue du Pinier - 1918 
(anciennement Rue 

de la Gare) 
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Évolution des constructions
1850-1918

1919-1944

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022

Le centre bourg historique, 

R+1 et R+1+C

Petites parcelles (en 
moyenne 300m²), 
forme en lanière

Front bâti
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Évolution des constructions

1945-1974

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022

Le tissu libre

1850-1918

1919-1944

Alternance entre 
plain-pied et R+C

+ de 1000m²

Tissu plus distendu
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Évolution des constructions

1975-2000

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022

Les quartiers résidentiels à 
densité plus limitée

1945-1974

1850-1918

1919-1944

Implantation au 
milieu de la parcelle

Parcelles grande et 
moyenne entre 600 
et 1000m²
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Évolution des constructions

2001-2012

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022

1975-2000

1945-1974

1850-1918

1919-1944

Le tissu libre

Alternance entre 
plain-pied et 

R+C
Parcelles entre 500 et 1000m²
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Évolution des constructions

Après 2012

Source : urbs.fr fichiers fonciers 2022

Les quartiers résidentiels récent à 
densité plus forte

2001-2012

1975-2000

1945-1974

1850-1918

1919-1944

R+Combles majoritairement 
et R+1+C ponctuellement
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Un parc de logement récent

avant 1919
26%

1919-1945 3%
1946-1970 4%

1971-1990
18%

1991-2000
8%

2001-2010
21%

2011-2022
19%

Une part de 
logements 

récents 
majoritaires

40%

Structure du parc de résidences principales en 2018 selon la période d'achèvement
Source : INSEE 2018
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Focus sur le bourg

Structure du parc de résidences principales en 2018 selon la période d'achèvement
Source : INSEE 2018

Une part de 
logements 

récents 
majoritaires

58%

17%
avant 1919

11% 1971-
1990

6% 1991-2000

29%
2001-2010

29%
2011-2022
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Des constructions en extension mais aussi en densification 

Objectif du PLU : limiter la 
consommation d’espace naturels 

agricoles et forestiers

En extension En densification
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Analyse spatiale et historique

Une forte sensibilité des milieux en lien avec les 

composantes naturelles comme les zones humides et le 

maillage bocager dense

Des constructions en extension mais aussi dans le tissu 

existant

Une évolution urbaine récente avec une évolution des 

formes urbaines 

Temps d’échange
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Approche 
démographique
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1307
1238

1348

1589
1695

2080

2464

2699

2965

1000

1200

1400

1600

1800

2000

2200

2400

2600

2800

3000

1968 1972 1976 1980 1984 1988 1992 1996 2000 2004 2008 2012 2016 2020

Evolution de la population

Une croissance de la population continue

Nombre d’habitants
Variation annuelle de la population

1,6 %

1,8%

3,8%

Une croissance continue
_+ 1270 hab. (entre 99 et 2020)

_ +266 hab. (entre 2014 et 2020)

Population INSEE en 2020 : 2965
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-0,8

1,2

2,1

0,7

3,8

1,8 1,6

-2

-1

0

1

2

3

4

5

1968 à 1975 1975 à 1982 1982 à 1990 1990 à 1999 1999 à 2009 2009 à 2014 2014 à 2020

due au solde naturel en %

due au solde apparent des entrées sorties en %

Une croissance de la population continue

Un solde naturel et un solde 
migratoire positif

En 2020, Plus de la 
moitié des 
nouveaux 

habitants arrivent 
de Pornic agglo
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23% 24% 23%

19% 16% 15%

22% 24%
22%

19% 18%
19%

11% 13% 15%

6% 6% 6%

2009 2014 2020

75 ans ou +

60 à 74 ans

45 à 59 ans

30 à 44 ans

15 à 29 ans

0 à 14 ans

Un vieillissement de la population mais une commune jeune

Répartition de la population par tranche d’âge
Source : INSEE 2020

+ 206 personnes de plus 
de 60 ans en 10 ans
Ils représentaient : 
- 17 % en 2009
- 21 % en 2020

Une commune qui observe un 
vieillissement global de la population

21 % de la population à + de 60 ans
38 % de la population  à – de 30 ans
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Une commune retro-littorale
Indice de jeunesse en 2020 

Source : INSEE 2018

(Rapport entre population de moins de 20 

ans/population de plus de 60 ans)

Lecture : on compte en 2020 1,3 personnes de 

moins de 20 ans pour 1 personne de plus de 60 ans.
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Une décohabitation accentuée par le vieillissement mais une commune familiale

Évolution du nombre moyen de personnes par ménages 
Source : INSEE 2020

Une taille des ménages qui 
diminue progressivement

3,46
3,22

3,02 2,93
2,69 2,63 2,59 2,49

3,24
3,02

2,84
2,66

2,44 2,37 2,32 2,22

0

0,5

1

1,5

2

2,5

3

3,5

4

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Chauvé Pornic Agglo Pays de Retz

28 40
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Une forte augmentation des ménages d’une personne

Évolution du nombre moyen de personnes par ménages 
Source : INSEE 2020

26% des ménages sont des 
personnes seules

182

13

300

351

72

236

4

324

394

66

309

11

355

421

73

0 100 200 300 400 500

Ménages d'une
personne

Autres ménages
sans famille

 Un couple sans
enfant

 Un couple avec
enfant(s)

 Une famille
monoparentale

2020

2014

2009

26%

30%

36%

6%
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Ménages d’une personne, et ailleurs ?
Part des ménages d’une personne, et ailleurs ?
Source : INSEE 2020

De nombreux ménages d’une 
personne, mais pas autant que 
dans les communes littorales  !

182 personnes vivaient seules 

en 2009, 309 en 2020
Sur un total de 1168 ménages
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Approche 
logements
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374 382
447

529
613

892
994

1154

18 41 55
117 104 107 98 80

12 19 20 37 32 32 73 68
0

200

400

600

800

1000

1200

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Résidences principales Résidences secondaires et logements occasionnels Logements vacants

1 325 logements dont 89% de résidences principales 

89% Résidences 
principales

Evolution du parc de logements depuis 1968 : nombre et parts 
Source : INSEE 2020

_1 325 logements en 2020
. +127 par rapport à 2014
. +262 par rapport à 2008

Part de 
logements 
occupés par 
une seul 
personne

6% Résidences  
secondaires

5% Logements 
vacants
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Propriétaire

78%

Locataire*
22%

Logé 
gratuitement

1%

* dont locataire 
d'un logement 
HLM loué vide

2%

La maison, avec 4 pièces et plus !

Les appartements sont encore l’exception 
dans le parc résidentiel

5% 18% 29% 47%2020

1 pièce 2 pièces 3 pièces 4 pièces 5 pièces et plus

97,4 98,3 97,3

1,4 1,6 2,5
0

20

40

60

80

100

120

2009 2014 2020

Evolution de la part de maisons et d'appartements (%)

Maisons Appartements

De grands logements : plus de 75% de 4 pièces et plus en 2020

Une majorité de propriétaire
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Focus sur le parcours résidentiel :
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Parcours résidentiel et typologies de logements

LA MAISON 

INDIVIDUELLE DE 

GRANDE TAILLE : 

UNE OFFRE DÉJÀ 

SURREPRÉSENTÉE 

SUR LA COMMUNE
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Parcours résidentiel et typologies de logements

LOGEMENTS ADAPTÉS 

AUX PERSONNES ÂGÉES

LOGEMENTS ADAPTÉS 

AUX JEUNES MÉNAGES

LOGEMENTS ADAPTÉS 

AUX JEUNES

3 TYPOLOGIES AUJOURD’HUI 

MOINS PRÉSENTES DANS LES PARCS…

ANTICIPER L’AUGMENTATION DU 

NOMBRE DE PERSONNES ÂGÉES 

DANS LES ANNÉES À VENIR.

ASSURER L’ACCÈS AUX LOGEMENTS 

POUR TOUS

FACILITER LE MAINTIEN DES JEUNES ET

L’ARRIVÉE DE NOUVEAUX JEUNES ACTIFS
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Des constructions de logements mais pas de collectifs depuis 2013

6

29

22

16

6
10

22

15

8

27

19
153

2

4
14

8

5

6

1

4

4

3

0

0

5

10

15

20

25

30

35

40

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Evolution des logements commencés 

Nombre de logements commencés individuels purs Nombre de logements commencés individuels groupés

Nombre de logements commencés collectifs

Un rythme moyen de 

22 logements par an

8

7
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Des prix de l’immobilier en augmentation, mais qui 
demeurent plus accessibles que sur le littoral

0 €

500 €

1 000 €

1 500 €

2 000 €

2 500 €

3 000 €

3 500 €

4 000 €

4 500 €

5 000 €

Chauvé Pornic Agglo Pays de Retz Pornic

Prix de vente médian au m2 des maisons
Source : DV3F, Cerema

Pornic

Pornic Agglo 
Pays de Retz

Chauvé
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Démographie et logements

Une augmentation de la population due au solde 

naturel et aux arrivées et un profil des ménages 

plutôt diversifié

Augmentation du coût du logement

Mais une demande continue de logement

Une production continue de nouveaux logements 

notamment avec des opérations de densification mais 

prédominance des grandes maisons individuelles.

Temps d’échange



P
la

n
 L

o
c

a
l 
d

’U
rb

a
n

is
m

e

4444

Approche socio-
économique
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Une commune attractive aussi pour l’emploi
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Le nombre d’emplois sur la commune en augmentation

Evolution de la structure de l’emploi depuis 2009
Source : INSEE RP2009, 2014 et 2020, exploitations complémentaires lieu de travail

+131 emplois entre 2014 et 
2020

Une structure représentée 
par l’administration publique 
(32%) et l’industrie (30%)

Les commerces, transports, 
services divers et la 
construction représentent 
30% des emplois

63

152

53

127

169

12

153

74 71

159

47

177

95 93

189

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

200

Agriculture Industrie Construction Commerce,
transports, services

divers

Adminsitation
publique,

enseignement, santé
et action sociale

2009 2014 2020

Sphère productive 43% Sphère présentielle 57%
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Mais un nombre d’emploi pas suffisant par rapport au nombre d’actifs

1127

1195

1320

570

518

619

2009

2014

2020

Nombre d'emplois dans la zone

Actifs ayant un emploi résidant dans la
zone
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Une majorité d’employés et d’ouvriers

Une augmentation du nombre d’ouvriers, 
d’employés et d’agriculteurs exploitants

Une diversité autres des catégories 
socioprofessionnelles

80% d’actifs dont 72% ont un emploi et 8% sont au chômage
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Un pôle d’actifs avant d’être un pôle d’emplois

Chauvé dépendant de plusieurs pôles 
extérieurs comme Pornic, Saint-

Nazaire et Nantes

Plus des 4/5 des personnes ayant un emploi 
travaillent en dehors du territoire

La commune concentre 619 emplois 
pour 1 320 actifs occupés
Mais 80% des actifs travaillent dans 
une autre commune

Lieu de travail des actifs ayant un emploi qui résident à 

Chauvé 

Source : INSEE 2020

20,1%

79,9%

17,7%

82,3%

20,3%

79,7%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

A Chauvé

Dans une autre commune

2020

2014

2009
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1 053 actifs vont travailler en dehors de la 
commune, dont environ 200 à Pornic

100 à Chaumes-en-Retz et environ 90 à Nantes, 
Saint-Nazaire ou encore Saint-Brévin

Et 268 habitants travaillent sur la commune
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300 actifs extérieurs 
viennent travailler 

sur la commune, dont 
40 de Pornic

Et 268 habitants 
travaillent sur la 

commune
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Une zone d’activités où se concentre la majorité des emplois des 
artisans répartis sur toute la commune

Buton : 130 salariés

ZA de Bel-Air : une quinzaine d’entreprises, 
essentiellement des artisans

ZA du Bel Air

Commerces et 
services du bourg
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Une commune agricole aux productions diversifiées 

23 exploitations à Chauvé, dont :
- 2 culture + élevage
- 1 culture de céréales
- 1 culture fruitière
- 1 élevage d’ovins
- 4 élevages bovins
- 5 élevages de vaches laitières
- 1 élevage de volailles
- 4 élevages équins
- 2 élevages porcins
- 1 exploitation de maraîchage
- 1 exploitation de sylviculture
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Peu d’alternative pour les mobilités liées au travail

Pas de 
déplacement

4,7%

Marche à pied 
(ou rollers, 
patinette)

2,5%

Vélo (y compris 
à assistance 
électrique)

1,2%

Deux-roues 
motorisé

1,2%

Voiture, camion 
ou fourgonnette

89,0%

Transports en 
commun

1,4%

Moyens de transports
(source INSEE 2019)

La ligne 303 va de Nantes à Pornic ou Saint-
Michel-Chef-Chef ou Préfailles en passant 
par le bourg (église) – peu de cadence

La gare de Pornic 
est à 11 km
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Économie
Une baisse de la concentration de l’emploi  puis 

une augmentation avec l’extension de la zone 

d’activité

Une augmentation des emplois de la sphère 

productive et des classes socioprofessionnelles 

associées

La zone d’activité du Bel-Air n’a plus de 

potentiel en extension mais du potentiel en 

densification

Une présence agricole significative

Une mobilité « tout voiture » mais peu 

d’alternatives

Temps d’échange
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D’autres aspects à 
prendre en compte 
dans la projection
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Risques naturels
• Séismes (3/5)

• Inondation

• Tempête

• Retrait gonflement des argiles

• Radon
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Risques technologiques
• Pollutions des sols 

• Transports de matières dangereuses

+ la carrière
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Quelle évolution demain ? 

Merci de votre 
attention
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3 ans de procédure

Etat des lieux

2023

Outils

2025

Approbation

2025

Projet Consultations

2024 2025

Diagnostic territorial

Constats et enjeux 
transversaux

Objectifs et orientations

Projet d’Aménagement 
et de Développement 

Durables (PADD)

Traduction 
règlementaire

Règlement 
graphique et 

littéral
Orientations 

d’Aménagement 
et de 

Programmation 
(OAP)

Avis des Personnes 
Publiques Associées 

(PPA)

Enquête publique

Contrôle de légalité

PLU opposable

Réunion 
publique

Réunion 
publique

Réunion 
publique

Enquête publique

Concertation continue


	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3 Qu’est-ce qu’un PLU ?
	Diapositive 4 Qu’est-ce qu’un PLU ?
	Diapositive 5 3 ans de procédure
	Diapositive 6 Contexte
	Diapositive 7 Situation
	Diapositive 8 Un contexte décentralisé
	Diapositive 9 Analyse spatiale et historique
	Diapositive 10
	Diapositive 11 Les composantes naturelles du territoire
	Diapositive 12 Les paysages naturels et agricoles
	Diapositive 13 La trame verte et bleue
	Diapositive 14 Des implantations historiques : le Bourg et de nombreux villages
	Diapositive 15 Des implantations historiques : le Bourg et de nombreux villages
	Diapositive 16 D’abord deux axes structurants dans le bourg
	Diapositive 17 Évolution des constructions
	Diapositive 18 Évolution des constructions
	Diapositive 19 Évolution des constructions
	Diapositive 20 Évolution des constructions
	Diapositive 21 Évolution des constructions
	Diapositive 22 Un parc de logement récent
	Diapositive 23 Focus sur le bourg
	Diapositive 24 Des constructions en extension mais aussi en densification 
	Diapositive 25
	Diapositive 26 Approche démographique
	Diapositive 27 Une croissance de la population continue
	Diapositive 28 Une croissance de la population continue
	Diapositive 29 Un vieillissement de la population mais une commune jeune
	Diapositive 30 Une commune retro-littorale
	Diapositive 31 Une décohabitation accentuée par le vieillissement mais une commune familiale
	Diapositive 32 Une forte augmentation des ménages d’une personne
	Diapositive 33 Ménages d’une personne, et ailleurs ?
	Diapositive 34 Approche logements
	Diapositive 35 1 325 logements dont 89% de résidences principales 
	Diapositive 36 La maison, avec 4 pièces et plus !
	Diapositive 37 Focus sur le parcours résidentiel :
	Diapositive 38 Parcours résidentiel et typologies de logements
	Diapositive 39 Parcours résidentiel et typologies de logements
	Diapositive 41 Des constructions de logements mais pas de collectifs depuis 2013
	Diapositive 42 Des prix de l’immobilier en augmentation, mais qui demeurent plus accessibles que sur le littoral
	Diapositive 43
	Diapositive 44 Approche socio-économique
	Diapositive 45 Une commune attractive aussi pour l’emploi
	Diapositive 46 Le nombre d’emplois sur la commune en augmentation
	Diapositive 47 Mais un nombre d’emploi pas suffisant par rapport au nombre d’actifs
	Diapositive 48 Une majorité d’employés et d’ouvriers
	Diapositive 49 Un pôle d’actifs avant d’être un pôle d’emplois
	Diapositive 50
	Diapositive 51
	Diapositive 52 Une zone d’activités où se concentre la majorité des emplois des artisans répartis sur toute la commune
	Diapositive 53 Une commune agricole aux productions diversifiées 
	Diapositive 54 Peu d’alternative pour les mobilités liées au travail
	Diapositive 55 Économie
	Diapositive 64 D’autres aspects à prendre en compte dans la projection
	Diapositive 65 Risques naturels
	Diapositive 66 Risques technologiques
	Diapositive 69 Quelle évolution demain ? 
	Diapositive 70 3 ans de procédure

